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Begrindung

zum

Bebauungspian Nr.3

der Gemeinde

Epenwohrden

fUr das Gebiet

"nérdlich der StraBe Wittmehren
und
Sstlich der GemeindestraBe 28 — Alte LandstraBe-*
(Teilbereich A)

und
fur das Gebiet

*nordwestlich der LandestraBe 147
unmittelbar &stlich an der Nordermiele
und
sUdlich der GemeindestraBe 28 Heselrethsweg"
(Teilgeltungsbereich Al)



Allgemeines

Die Gemeinde Epenw&hrden hat z. Zt. rd. 759 Einwohner. Epenwdhrden be-
steht aus dem Ortskern Epenwdhrden und den Ortsteilen Dehling, Klampwehr,
Epenwdhrdener Feld und Epenwdhrdener Moor. Die Gemeinde Epenwdhrden
befindet sich im Westen des Kreises Dithmarschen an der BundesstraBe 5 ( BS)
zwischen Meldorf und Hemmingstedt. Das Gemeindegebiet von Epenwdhrden
liegt Uberwiegend im Naturaum Ditmarscher Marsch.

Nach dem Regionalplan von 1984 des Planungsraumes [V des Landes Schles-
wig-Holstein z&hlt die Gemeinde Epenwdhrden zum Nahbereich der Stadt
Meldorf als Unterzentrum. Als Hauptfunktion weist der Regionalplan der Ge-

meinde Epenwdhrden die Wohnfunktion zu; die erste Nebenfunktion stellt die
Agrarfunktion dar.

Lage des Bebauungsplangebietes

Der Bebauungsplan besteht aus den Teilfldchen A und Al. Die Lage der Teilfl&-
chen ist aus dem Ubersichtsplan im MaBstab 1 : 25.000 zu ersehen.

Das Gebiet der Teilfldche A liegt im Osten der bebauten Ortslage von Epen-
wohrden unmittelbar nérdlich des Gebietes zum Bebauungsplan Nr.2 der Ge-
meinde Epenwdhrden.

Im Geltungsbereich der Teilfiiche A hat die Gemeinde Bauflachen fur ein All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt. Der Plangeltungsbereich umfasst eine FI&-
che von ca. 2,32 ha.

Das Gebiet der Teilfldche Al liegt im Ortsteil Epenwdhrdener Moor westlich der
LandesstraBe 147 und unmittelbar &stlich an der Nordermiele und umfasst eine
Fldche von 1.115 ha.

Topographie

Das Geldnde des Plangeltungsbereiches Teil A liegt insgesamt relativ eben auf
einem Niveau um ca. 2m Uber NN.

Die Fladche des Plangeltungsbereiches Teil Al liegt im Epenwdhrdener Moor auf
einem Niveau von 0.00 NN.

Eigentumsverhdlinisse
Die Eigentumsverhditnisse sind aus dem EigentUmerverzeichnis zu ersehen.

Nahezu die gesamte Flédche der Plangeltungsbereiche A und A1 befindet sich
im Eigentum der Gemeinde. Sie ist zum Zwecke der BaulanderschlieBung und
der Bereitstellung von Ausgleichsfldchen angekauft worden. Lediglich eine im
Nordwesten des Plangeltungsbereiches Teil A befindliche GrundsticksflGche,
die im Bebauungsplan zwei Baugrundsticke umfasst befindet sich in privatem
Eigentum.



Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich geworden, um dem auf-
tretenden Bedarf der Gemeinde an Baugrundsticken fir Wohnhausbauten in
Uberwiegend eingeschossiger und offener Bauweise in einem allgemeinen
Wohngebiet (WA) Rechnung zu tragen.

Die Gemeinde Epenwdhrden verfigt derzeit nicht Uber einen wirksamen FI&-
chennutfzungsplan. Den Entwurfs- und Auslegungsbeschiuss fur den Flachen-
nutzungsplan hat die Gemeinde bereits gefasst. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes erfolgt demzufolge nach § 8 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB.

Die GréBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um den kUnftigen Be-
darf an Wohnbaugrundstiicken fir den Uberwiegend oértlichen Eigenbedarf bis
zum Jahre 2010 zu decken. Zudem wird durch die Anbindung an die Bebau-
ung der Bebauungspldne 1 und 2 eine ginstige stGdtebauliche Gesamtgestal-
tung mit der Gbrigen Ortslage und eine vertretbare Lésung der ErschlieBungs-
maBnahmen angestrebt.

Es sollen 27 Wohnbaugrundsticke erschlossen werden. Dabei hat die Gemein-
de aus Grinden der stGdtebaulichen Ordnung zwei Baugrundsticke in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen, fUr die sonst eine Geneh-
migungsgrundlage nach § 34 BauGB gegeben wdre. Die Gemeinde beab-
sichtigt, hier in AnknUpfung an die bebaute Ortslage der Ortschaft Epenwdhr-
den in Fortsetzung der Aligemeinen Wohngebiete der Bebauungspléne 1 und
2 eine Wohnstruktur zu entwickeln.

Zur Verwirklichung der Planungsziele, zur Festigung der Wohnstruktur mit einer
Uberwiegenden ,Einfamilienhausbebauung" wird ein Allgemeines Wohngebiet
mit Nutzungsbeschrénkungen festgesetzi. Es werden EinzelhGuser und in Teil-
bereichen Doppelhduser in offener Bauweise zugelassen. Bei den Wohnge-
bduden wird eine Ausnufzung von max. 2 Wohnungen festgelegt. Die Ge-
meinde geht aufgrund ihrer bisherigen Erfahrungen mit den Neubauten der
letzten Jahre davon aus, dass hier vornehmlich Wohnhd&user mit nur einer Woh-
nung oder mit einer zusétzlichen Einliegerwohnung entstehen werden.

Bei den Festsetzungen eines Allgemeinen Wohngebietes sind weiterhin auch
die Belange des Umwelischutzes beachtet worden, so ist die Festsetzung der
GRZ mit 0,25 bis 0,3 unterhalb der nach §17 BauNVO zuldssigen Festsetzung von
0.4 erfolgt. Diese Festsetzungen dienen damit auch dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden nach dem Baugesetzbuch sowie einer vom
Bundesnaturschutzgesetz geforderten Eingriffsminimierung in den Naturhaus-
halt.

Zur besseren Einpassung des allgemeinen Wohngebietes in das Ortsbild mit
seinem dorflichen Charakter, hat die Gemeinde auch gestalterische Festset-
zungen nach §92 Landesbauordnung Schieswig-Holstein getroffen. Gleichwonhl
hat die Gemeinde hier ZurUckhaltung walten lassen um den GrundstUcksei-
gentiUmern ausreichende Md&glichkeiten bei der GuBeren Gestaltung ihrer Ge-
bdude einzurumen.

Um auch in Epenwdhrden kinftigen Bauhemren die Méglichkeit einzurdumen,



bei der Planung der Gebd&ude, hinsichtlich eines Konzeptes zum sparsamen
Umgang mit Energie, eine Optimierung des Gebdudekubus anzustreben, hat
die Gemeinde in Teilbereichen auf eine Begrenzung der Anzahl der zul&ssigen
Vollgeschosse verzichtet und hier die absolute Héhe der baulichen Anlagen
durch die Festsetzung einer maximalen Firsthdhe begrenzt.

Die Gemeinde beabsichtigt auch den Planungshorizont 2001 berUcksichtigend,
den Bebauungsplan in 2 Abschnitten zu erschlieBen. Es ist beabsichtigt, vorerst
in einem ersten ErschlieBungsabschnitt die Baugrundsticke Nm. 6- 21, mithin 16
Baugrundsticke zu erschlieBen. Auch bei der Ver&uBerung wird die Gemeinde
den landesplanerischen Entwicklungsrahmen fir Epenwdhrden berUcksichti-
gend die Baugrundsticke eigenbedarfsorientiert ver&uBern.

Der Bebauungsplan wird der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde nicht entgegenstehen.

Der Bebauungsplan sieht sp&tere Erweiterungsmdéglichkeiten in nérdlicher Rich-
tung vor.

MaBnahmen fir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Be-
bauungsplan nicht zulassen, k&nnen bodenordnende MaBnahmen nach §§ 45
ff. BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Fldchen fir &ffentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgesehen, wenn
sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt
werden k&nnen.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist auf den Bebauungsplan als ge-
meindliche Satzung und deren Beachtung hinzuweisen.

Daneben wird die Gemeinde in den Grundstickskaufverirdgen folgende Re-
gelungen treffen oder Hinweise geben:

FUr die, Uber eine mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festigesetzte FliGche
erschlossenen Baugrundsticke Nrm. 6 und 9, wird ein Standort im Bereich der
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich -
StraBe B bereitgestellt, an dem am jeweiligen Abfuhrtag die Behdlter fir die
Mullbeseitigung rechtzeitig so aufgestellt werden kénnen, dass eine gefahrlose
Abfallentsorgung mdglich ist ( siehe auch Ziffer 8.1 dieser Begriindung ). Gleiches gilt
fOr die durch den Wohnweg erschlossenen Baugrundsticke Nrn. 5, 26 und 27 in
Verbindung mit der PlanstraBe A und fur das Baugrundstick Nr. 10 in Verbin-
dung mit der PlanstraBe C.
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Versorgungseinrichtungen
Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elekirischer Energie erfolgt Uber das Lei-
tungsnetz der Schleswag AG. Die StraBen werden ausreichend beleuchtet.

Gasversorgung

Die Gemeinde Epenwdhrden ist an das Erdgasversorgungsnetz der Schleswag
AG angeschlossen. Die Gemeinde geht daher davon aus, dass auch der
Plangeltungsbereich Teil A an das Versorgungsnetz angeschlossen wird.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich A erfolgt durch den Wasserbe-
schaffungsverband Siderdithmarschen in Nindorf.

Feuerldscheinrichtungen

Das in den StraBen zu verlegende Wasserleitungsnetz erhdlt in den vorge-
schriebenen Absténden Unterflurhydranten, die eine ausreichende Brandbe-
k&mpfung sicherstellen.

Der Gemeinde ist bekannt, dass Aufwendungen fUr die Léschwasserversorgung
vom Verband nur dann Ubernommen werden, soweit diese mit technisch, hy-
gienisch sowie verbrauchsabhdngigen Anforderungen vereinbar und aus Un-
terhaltungsgrinden fUr den Verband notwendig sind. Der Einbau zusétzlicher
Léschwassereinrichtungen ist kostenpflichtig.

Telekommunikationsleitungen

Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt im gesamten Gebiet des Plangel-
tungsbereiches A im Bereich der StraBen und Wege Telekommunikationskabel
zum Zeitpunkt der ErschlieBung auszulegen.

Entsorgungseinrichtungen
MdUllbeseitigung

Die MUllbeseitigung erfolgt in geschiossenen GefdaBen Uber die zentrale MUIl-
abfuhr. Sie ist durch Satzung Uber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen
geregelt.

Durch die Lage der kUnftigen Baugrundsticke ist gewdhrleistet, dass sémtliche
Abfdlle und Wertstoffe im Geltungsbereich der Satzung Uber die Abfallwirt-
schaft im Kreise Dithmarschen in der zur Zeit geltenden Fassung durch die Be-
wohner der Baugrundsticke am jeweiligen Abfuhrtag rechtzeitig so aufgestelit
werden k&nnen, dass eine gefahriose Abfallentsorgung méglich ist.

For die, Uber eine mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte Flache
erschlossenen Baugrundsticke Nrn. 6 und 9, wird ein entsprechender Standort
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im Bereich der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberu-
higter Bereich - StraBe B bereitgestellt. Hierauf wird die Gemeinde in den
GrundstickskaufvertrGgen zu den betroffenen Baugrundsticken gesondert
hinweisen ( siehe auch Ziffer é dieser Begrindung }. Gleiches gilt fUr die durch den
Wohnweg erschlossenen Baugrundsticke Nrn. 5, 26 und 27 in Verbindung mit
der PlanstraBe A und fOr das Baugrundstick Nr.10 in Verbindung mit der Plan-
straBe C.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich A wird mit RUcksicht auf die
Reinhaltung der Gewdsser Uber Kanalisationsleitungen der gemeindlichen
Kidranlage - Klérteiche - zur Reinigung zugefUhrt.

Die Klgranlage ist ausreichend bemessen. Der AnschliuB des Plangebietes A
erfordert keine Erweiterung der vorhandenen Kidranlage.

Die Voraussetzungen fur eine direkte, flachige Oberflachenwasserversickerung
sind aufgrund der im Geltungsbereich vorhemschenden Bodenverhdltnisse fir
die einzelnen Baugrundsticke nicht gegeben. Eine Versickerung auf den Bau-
grundstUcken selbst kann deshalb nicht erfolgen. Das anfallende OberflG-
chenwasser wird daher Ober Grdben oder direkt in die Vorflut geleitet.

Sollten bestehende Verbandsanlagen ge&ndert oder berUhrt werden, so be-
darf es der DurchfUhrung eines férmlichen Plan&nderungsverfahrens.

Die Planung und AusfUhrung der erforderlichen MaBnahmen zur Einleitung des
Oberfldchenwassers und geklarten Schmutzwassers in die Vorflut hat im Ein-
vernehmen mit den Fachbehérden, dem Deich- u. Hauptsielverband in Hem-
mingstedt und der Wasserbehdrde des Kreises Dithmarschen in Heide zu erfol-
gen.

FUr den Fall, dass die in Folge der Bebauung erhdhten Abfiussspenden aus O-
berfldchen- und Abwasser die Leistungsfdhigkeit der vorhandenen Verbands-
anlagen Uberschreiten und diese ge&indert werden missen, gehen die planeri-
schen und baulichen MaBnahmen an den Verbandsanlagen zu Lasten der
Gemeinde Epenwdhrden.

Die Durchfiihrung der MaBnahme ist mit den zust&ndigen Fachbehérden abzu-
stimmen.

StraBBenerschiieBung

Die fUr die verkehrliche ErschlieBung vorgesehenen StraBen berUcksichtigen die
Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE 85/95.

Die &uBere ErschlieBung erfolgt Uber die Anbindung der westlich vom Plangel-
tungsbereich verlaufenden GemeindestraBe 28 , Alte LandstraBe".

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber die PlanstraBen A, B und C. Die PlanstraBe
A bindet an die , Alte LandstraBe" an und geht nach etwa 110 m in die Plan-
straBe B Uber. Die Planstr. B mindet im Osten des Geltungsbereiches in die



PlanstraBe C, welche die FortfGhrung der StraBe ,Am Bdhndckernstrom" aus
dem Bebauungsplan Nr.2 darstelit.

Alle BaugrundstUcke im Plangelitungsbereich werden Uber die PlanstraBen A,B
und C sowie Uber den Wohnweg erschlossen. Hierzu ist fir die an die ,Alte
LandstraBe" grenzenden Baugrundsticke Nrn. 1 und 25 im Bebauungsplan
festgesetzt, dass Zufahrten zur Alten LandstraBe nicht zuldssig sind.

Die PlanstraBe A bindet im Westen des Plangeliungsbereiches an die Alte
LandstraBe an um dann nach etwa 110m &stlich der EinmiUndung in die Plan-
straBe B, die als Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberu-
higter Bereich — festgesetzt ist, Gberzugehen. Den Ubergang bildet eine kreis-
formige Verkehrsanlage mit einem Gesamtdurchmesser von 22 m, die bei ei-
ner vorerst teilweisen ErschlieBung des Baugebietes auch als Wendeanlage fur
‘3-achsige Millfahrzeuge dienen kann.

Die Entwurfsgeschwindigkeit fUr die PlanstraBe A betrégt 50km/h.

Die PlanstraBe A verfigt Uber eine Fahrbahnbreite von 4,75 m und einem beid-
seitigen jeweils 1,50 m breiten Gehweg . Auf der Stdseite der PlansiraBe A
verlauft zwischen Fahrbahn und Gehweg ein 1,50 m breiter Bankettstreifen zur
straBenbegleitenden Bepflanzung. Im Zuge dieses Banketisireifens werden 2
Sffentliche Parkplétze eingerichtet. Von der PlanstraBe A entwickelt sich in
nordlicher Richtung ein Wohnweg von insgesamt 5 m Breite. Am Ende des
Wohnweges, der 3 Baugrundsticke erschlieBt, sieht die Gemeinde eine Wen-
deanlage fUr Personenkraftwagen vor. Mit der Anordnung des Wohnweges
halt die Gemeinde sich die Option offen, kiinftig an dieser Stelle eine Verbin-
dung zu dem nérdlich des Plangeltungsbereiches liegenden Erweiterungsge-
biet zu erm&glichen. Am &stlichen Ende der PlanstraBe A sieht der Bebau-
ungsplan eine kreisférmige Verkehrsflache als Ubergang zur  PlanstraBe B als
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich —
vor. Die PlanstraBe B wird in einer Breite von 6,00 m als Verkehrsfldche beson-
derer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich - fesigesetzt. Die Ge-
meinde wird die PlanstraBe B so ausbauen, dass hier ein Verkehrsberuhigter
Bereich entsprechend Verkehrszeichen 325 entsteht. Dafir ist es erforderlich,
dass sie sich durch ihre bauliche Gestaltung deutlich von anderen SiraBen un-
terscheidet und den Eindruck erweckt, dass die Aufenthaltsfunktion Uberwiegt
und der Fahrzeugverkehr eine untergeordnete Rolle spielt. Weiterhin ist ein ni-
veaugleicher Ausbau ohne optische Trennung von Gehweg und Fahrbahn er-
forderlich. Im Rahmen einer erforderlichen Detailplanung wird die Gemeinde
sicherstellen, dass durch die Gestaltung der Verkehrsfldichen auch nur das
Fahren in ,Schritttempo” méglich ist. Bei der Gestaltung der Verkehrsfldchen
wird die Gemeinde neben der Bereitstellung von 3 &ffentlichen Parkpl&Gtzen
auch berUcksichtigen, dass in unmittelbarer NGhe der angrenzenden Flachen,
die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger der Bau-
grundsticke 6 und 9 belastet sind, fUr diese Standorte fUr das Aufstellen von
Mulibehdltern eingerichtet werden { siehe Ziff. 8.2 der Begrindung ).

FUr die EinmUndung der Planstr. A in die , Alte LandstraBe" ist eine Vorfahrire-
gelung " rechts vor links ** vorgesehen. Zur Einhaltung der Sichtverhdltnisse sind
die nach der EAE 85/95 eingetragenen Sichtdreiecke von jeglicher Bebauung
freizuhalten, Einfriedungen und Bewuchs innerhalb dieser Fi&ichen dirfen eine
H&he von 0,70 m nicht Uberschreiten.
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Mit RUcksicht auf das Orts- und Landschaftsbild wird die Gemeinde in dem
1,50m breiten Bankettstreifen an der PlanstraBe A und im Zuge der PlanstraBe B
mehrere Baume entsprechend der Auswahlliste unter Ziffer 14 dieser Begrin-
dung pflanzen und unterhalten.

Die zur ErschlieBung rUckwdartig gelegener Grundsticke mit einem Geh-,
Fahr-, und Leitungsrecht festgesetzten FiGichen werden von der Gemeinde im
Rahmen der ErschlieBungsarbeiten miterstellt. Diese werden aber Eigentum der
begUnstigten Hinterlieger.

Die ausgewdhlten StraBenquerschnitte und deren TrassenfUhrung folgen an-
gemessen dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemd&B
§ 1la BauGB unter BerUcksichtigung der Verkehrsicherheit aller Verkehrsteil-
nehmer, insbesondere der FuBgdnger und genlgen den Ansprichen einer

modernen, siedlungssoziologischen Anforderungen einbeziehenden und wirt-
schaftlichen ErschlieBung.

Das Baugebiet kann in zwei ErschlieBungsabschnitten erschlossen werden.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplétze
sind auf den GrundstUcken selbst zu emichten.

Die Festsetzung der &ffentiichen Parkpl&ize richtet sich nach Ziffer 5.2.1.2 der
EAE 85/95. Danach ist ein Parkplatz fur 3 - 6 Wohnungen festzusetzen. Im Hin-
blick auf die dérfliche Bau- und Nutzungsstruktur werden die &ffentlichen Park-
platze in einem Verhdltnis von 1 : 5 zu den notwendigen Pilichtstellplatzen fest-
gesetfzt. Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes und der Erfahrun-
gen der Gemeinde werden max. 30 Wohneinheiten erwartet. Innerhalb der
Verkehrsfldche der PlanstraBe A , der Wendeanlage und dem Ausbau der
PlanstraBe B wird die Gemeinde im Rahmen der ErschlieBung mindestens 5§
offentliche Parkplatze hemrichten.

BerUcksichtigung der Interessen Jugendlicher und Kinder
- Spielméglichkeiten fir Kinder -

Die Gemeinde hat im Januar 2001 eine Veranstaltung fUr Kinder und Jugendli-
che durchgefUhrt um diesen Gelegenheit zu geben, ihre Vorstellungen und
Winsche auch beziglich des Angebotes zur Freizeitgestaltung in der Gemein-
de Epenwdhrden zu GuBern.

Der Spielplatzbedarf fur Kleinkinder ist auf den GrundstUcken selbst bereitzustel-
len.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes sind kei-
ne &ffentlichen Grinfiachen fur einen Kinderspielplatz fur schulpflichtige Kinder
vorgesehen.
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Der Spielplatzbedarf fur schulpflichtige Kinder soll durch den vorhandenen
Spielplatz an der StraBe ,Wittmehren" wahrgenommen werden. Dieser liegt
im Gebiet des Bebauungsplanes Nr.2, etwa 200 m entfernt und ist fUr Kinder aus
dem Plangeltungsbereich gefahrlos und fuBlaufig zu ereichen.

Immissionsschutz

Mit unzuldssigen Geruchs- oder Larmimmissionen ist im Plangeltungsbereich
nicht zu rechnen.

Die BundesstraBe 5 ist mit ca. 240 m ausreichend entfernt um keine Larmimmis-
sionen hervorzurufen, die geeignet sind, das Wohnen unzumutbar zu beein-
trachtigen.

Auch ist der Immissionsschutzabstand zu den, noch im Ort ansdssigen landwirt-
schaftlichen Betrieben mit Viehhaltung ausreichend, damit im kUnftigen ,all-
gemeinen Wohngebiet" keine unzumutbaren Beldstigungen von Geruchsim-
missionen durch Tierhaltung zu erwarten sind.

Naturschutz und Landschaftspflege

In der Ubergeordneten Planung des Landesraumordnungsplanes (1998) und
des Regionalplanes IV (1984) ist das Gemeindegebiet als Raum mit besonderer
Bedeutung fiUr Tourismus und Erholung und weitergehend als Fremdenver-
kehrsentwicklungsraum im Landesinnern sowie als Gebiet mit besondere land-
schaftlicher Erholungseignung gekennzeichnet.

Die Emichtung der baulichen Anlagen sowie der ErschlieBungsanlagen inner-
halb des kiUnftigen Baugebietes auf den bisher landwirtschaftlich genutzten
Grunflachen stellt nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-
Holstein vom 16.06.1993 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Nach § 6 LNatSchG sind die értlichen Erfordemisse und MaBnahmen zur Ver-
wirklichung der Ziele des Naturschutzes auf der Grundlage des Landschafts-
rahmenplanes unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung in Landschaftspldnen und ggf. auch durch einen Grinordnungsplan dar-
zustellen.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Epenwdhrden liegt dem Umweltamt des
Kreises Dithmarschen zur Feststellung vor.

Im Bereich des Plangeltungsbereiches Teil A gibt es keine FiGdchen, fUr die in der
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystemplanung des Landesamtes fir Natur
und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein vom September 1997 Aussagen ge-
troffen wurden.

Der Landschaftsplan kennzeichnet das Plangebiet des Geltungsbereiches Teil
A als fUr die kurzfristige Siedlungserweiterung geeignet.
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Das Gebiet des Teilgeltungsbereiches Al ist im Landschaftsplan als Eignungs-
fldche fUr den Biotopverbund dargestellt mit dem Vorschlag, MaBnahmen zum
Erhalt/Entwicklung von Extensivgrinland bzw. eine Wiederaufnahme der exten-
siven Nutzung oder der Pflegemahd zu ergreifen.

Die Gemeinde hat beschlossen, zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes
fur die Teilbereiche A und Al einen Grunordnungsplan (GOP) aufzustellen und
die geeigneten Inhalte in den Bebauungsplan zu Gbernehmen.

Eine Vermeidung des Eingriffs ist nicht méglich, da alternative Fidchen fir die
Festsetzung von aligemeinen Wohngebieten zur Bereitstellung von Wohnbau-
flachen fUr den anstehenden &rtlichen Bedarf derzeit nicht zur Verfigung ste-
hen.

Zum Eingriff in die einzelnen Schutzgiter im Plangeltungsbereich A trifft der
GOP folgende Aussagen:

= Das zur Zeit landwirtschaftlich genutzte Grinland wird durch die kUnftige Be-
bauung und die Emichtung von StraBen durch Bodenverdichtungen und
einer maximalen Bodenversiegelung von ca. 1,1 ha in seinem natirlichen
Geflge negativ beeinflusst. FUr den versiegelten Bereich hat der Eingriff ei-
ne Zerstérung sémtlicher Bodenfunktionen zur Folge. Ein nunmehr erh&hter
Abfluss des anfallenden Oberflachenwassers fUhrt zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate, zu einer Verminderung der Verdunstung und
der Luftffeuchte sowie zu einer Erh6hung der Umgebungstemperatur. Die
Versiegelung stellt somit eine erhebliche Beeintrdchtigung von Natur und
Landschaft dar und ist auszugleichen. Die betroffenen Fidchen sind als Fi&-
chen von allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz zu bewerten.

» Die Veringerung der Grundwasserneubildungsrate wird aufgrund der durch
den hohen Wasserstand ohnehin geringen Neubildungsrate als unerheblich
eingestuft,

= Die Auswirkungen des durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffs in
Natur und Landschaft auf das Klima und die Luftverhdltnisse werden als un-
erheblich eingestuft.

= Die Vemrohrung des StraBenbegleitgrabens an der Alten LandstraBe wird als
unerheblich eingestuft, da es sich in diesem Fall um einen nicht standig
wasserfuhrenden Graben ohne typische Vegetation handelt, von dem au-
Berdem Teilabschnitte bereits verrohrt sind.

s  Der aus Pappeln und Erlen bestehende Baumbestand im nordwestlichen
Plangeltungsbereich geht verloren und ist auszugleichen.

» Die Auswirkungen auf die Tierwelt werden als unerheblich eingeschatzt.
» Durch die Bebauung geht eine Freiftdche am Ortsrand verloren. Da diese

jedoch an zwei Seiten an eine bereits vorhandene Bebauung grenzt, ist der
Eingriff in das Landschaftsbild als gering eingestuft.



11

Der GOP sieht folgende Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung der
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft vor:

Mit der Festsetzung von Baugrenzen und einer Grundfidchenzahl von 0,25
und in Teilbereichen von 0,3 unterhalb der nach § 17 BauNVO zul&ssigen
Festsetzung von 0,4 wird der Grad der Versiegelung beschrdnkt.

Die vorhanden Graben werden durch Festsetzung im Bebauungsplan wei-
testgehend erhalten.

Die Gemeinde wird bei der Herstellung der offentlichen Parkpldtze, der
Gehwege, der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten privater
Baugrundsticke belasteter FiGchen sowie der PlanstraBe B den Oberfla-
chenbelag in Pflaster ausfUhren.

Fur die privaten Stellplatze und Stellplatzzufahrten ist im Bebauungsplan
textlich festgesetzt, dass eine Versiegelung nur in wasserdurchi@ssiger Form
zul@ssig sind. Zugelassen sind Belagselemente bis zu einer maximalen
Grundfldche von 0,25 m2,

Zum Schutz des Grundwassers setzt der Bebauungsplan textlich fest, dass
eine daverhafte Absenkung oder MaBnahmen , die zu einer dauerhaften
Absenkung des Grundwasserspiegels fUhren nicht zulassig sind

Der GOP fuhrt folgende MaBnahmen mit Ausgleichs- und Ersatzfunktion auf:

StraBenbegleitgrin: B&ume ohne Standortbindung
Die Gemeinde wird an geeigneten Stellen innerhalb der Verkehrsfldichen und

an geeigneten Stellen im Ubrigen Gemeindegebiet insgesamt eine Auswahi
von 15 Einzelbdumen aus den nachfolgend aufgefUhrten Arten pflanzen
( siehe auch Ziffer 10 dieser Begrindung );

FUr den StraBenraum: Schwedische Mehlbeere

(Sorbus intermedia)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Spitz-Ahorn {Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Rotdom (Crataegus laevigata )

FOr Feuchtstandorte: Esche {(Fraxinus excelsior)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Weidenarten (Salix spec.)

Fur Standorte in der

Freien Landschaft: Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)
Sommer-Linde (Tilia platyphylla)
Rot-Buche (Fagus silvatica)
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Pflanzung von freiwachsenden oder geschnittenen Hecken

Der Bebauungsplan setzt im Text Teil B unter Ziffer zur Einfriedung der privaten
GrundstUcke zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen u.a. freiwachsende und ge-
schnittene Hecken fest.

Ausgleich fur Eingriffe in den Wasserhaushalt

Innerhalb des Plangeltungsbereiches Teil A reicht die intensive Grinlandnut-
zung derzeit bis an die Vorfluter heran. Durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes wird ein 5 m breiter Uferandstreifen geschaffen, der lediglich zu
Unterhaltungszwecken betreten wird. Durch diese Aufwertung fir das Gewds-
ser wird der Eingriff in den Wasserhaushalt als ausgeglichen bewertet.

Zum Ausgleich fUr die Verrohrung des StraBenbegleitgrabens entlang der &stli-
chen Seite der Alten LandstraBe wird die Gemeinde entlang des Grenzgrabens
der Teilfldche Al Uber die gleiche Lange eine Aufweitung eines vorhandenen
Grabens vornehmen.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Zum Ausgleich fUr die Bodenversiegelung, der in der Bilanzierung des Grinord-
nungsplanes zum Bebauungsplan mit 5.555 m? ermittelt wurde, hat die Ge-
meinde im Teilgeltungsbereich A1 des Bebauungsplanes Fichen in einer Aus-
dehnung von ca. 1,155 ha fior MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft mit der MaBnahme extensive Grinland-
nutzung durch Mahd oder Beweidung festgesetzt.

Durch die weiter extensive Nutzung der Fldche erhéht sich der erforderliche
Fidchenansatz auf 11.110 m? gegenUber 5.555 m? fUr eine ganzlich der land-
wirtschaftlichen Nutzung entzogenen FiGche.

Die Gemeinde wird dafir Sorge tragen, dass auf dieser Fldche kinftig kein
Umbruch, keine Neuansaat oder Nachsaat, keine PflegemaBnahmen, keine
Dingung, keine Verwendung von chemischen Schddlings- und Unkrautbe-
k&dmpfungsmitteln sowie sonstigen Mitteln oder Stoffen (z.B. KlGrschlamm)
mehr stattfindet bzw. zur Anwendung kommt.

Einzelne der angefUhrten AusgleichsmaBnahmen dienen gleichzeitig als Aus-

gleich fur den Eingriff in das Landschaftsbild, der in der Gesamtbetrachtung
damit als ausgeglichen bewertet wird.

Kosten / Finanzierung
Kosten:

FUr die Herrichtung des Bebauungsplangebietes werden folgende Kosten ge-
schatzt:
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a) Grunderwerb rd. 250.000DM

b) ErschlieBungskosten
(Ausbau und Anbindung der &ffentlichen
Verkehrsfldchen, der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden FlGdchen
einschl. der Ober flachenentwd&sserung

und Beleuchtung) rd. 475.000DM
c) Bauleitplanung/Grinordnungsplanung rd. 32.500DM
e) Abwasserbeseitigung rd. 175.000DM
15.2 Finanzierung:

Die zur Umsetzung des Bebauungsplanes erforderlichen FiGchen im Plangel-
tungsbereich Teil A ist von der Gemeinde zum Zwecke der Baulanderschlie-
Bung erworben worden.

Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand nach § 127 BauGB betragt rd.
475.000 DM. Der, der Gemeinde aus diesen MaBnahmen entstehende Kosten-
anteil betragt 10 % des beitragsfGhigen ErschlieBungsaufwandes, mithin rd.
47.500 DM. Der nach dem BauGB beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand wird
Uber Vorausleistungen der ErschlieBungsbeitr&dge und aus den Grundsticksver-
k&ufen finanziert. Der gemeindliche Anteil wird rechizeitig bei der Finanzpla-
nung der Gemeinde berUcksichtigt. Sofern die gemeindliche Satzung zur Erhe-
bung von ErschlieBungsbeitr&gen unvollsténdig oder unzureichend ist, wird die-
se entsprechend gedindert.

Aufwendungen fUr die zentrale KlG@ranlage fallen nicht an, da die vorhandene
gemeinschaftlich betriebene Kldranlage der Gemeinden Epenwdhrden und
Nordermeldorf ausreicht um den vermehrien Schmutzwasseranfall auf-
zunehmen und zu behandeln. FUr die Aufwendungen der Schmutzwasserkana-
lisation werden kostendeckende Beitrdge nach dem Kommunalen Abgaben-
gesetz (KAG) erhoben. Die Satzung wird entsprechend ge&ndert bzw. erwei-
tert, wenn dies erforderlich wird.

Die Aufwendungen fir die Herstellung der Wasserversorgungseinrichtungen
tragt der Wasserbeschaffungsverband Suderdithmarschen. Die Finanzkraft der
Gemeinde wird nicht belastet.

Die privaten Zuwegungen {mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Fldchen zu Gunsten der Anlieger) werden im Zuge der ErschlieBung von der
Gemeinde ausgebaut. Die Kosten hierflr werden zundchst von der Gemeinde
vorfinanziert. Eine Refinanzierung ist Uber die Grundsticksverkdufe aller Grund-
stUcke vorgesehen. Die betroffenen FlGdchen sind durch die hinterliegenden
GrundstUckseigentimer zu erwerben und verbleiben nach dem Ausbau in de-






